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MINUTA DE INSTRUCAO NORMATIVA/SEFIR N° 01 de 30 de setembro de 2025.

Dispde sobre as locagdes de imoveis de que
trata a Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021,
no Aambito da Administragdo Publica
Municipal Direta.

O VICE PREFEITO, no uso das atribui¢des que lhe foram conferidas pela Lei Orgénica do
Municipio, € com fundamento na Lei Federal n°14. 133, de 01° de abril de 2021, e nas normas
vigentes no municipio de Bagé, resolve:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Instrucdo Normativa dispde sobre as locagdes de imoveis de terceiros no
ambito da Administragdo Publica Municipal Direta.

§1° As entidades da Administragdo Direta somente poderdo locar imoveis através de
regular processo administrativo, quando comprovada a inexisténcia de imovel de propriedade do
Municipio disponivel e em condigdes de atender a demanda necessaria em termos de espago ¢
localizagdo, e ainda o locador ser possuidor legitimo do bem a ser locado, observando o disposto
nesta Instru¢do Normativa.

§2° Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 da Lei n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, a locagdo de iméveis devera serd precedida de licitagdo e avaliagao prévia do bem, do
seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios.

§3° Os processos de locagdo de imodveis de terceiros, demandados pela Administragdo
Municipal de Bagé, somente serdo autuados mediante autoriza¢do expressa do Gabinete do Vice-
Prefeito, autoridade responsavel por proceder aos devidos ajustes, nos termos do Memorando
Circular n° 19/2025 do Gabinete do Prefeito.

CAPITULO I
DA FASE DE PLANEJAMENTO E SELECAO DO IMOVEL

Art. 2° - Os processos de locagdo de iméveis de terceiros, demandados pela Administragao
Municipal de Bagé devem observar, em sua fase de planejamento, a emissao dos documentos
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minimos necessarios, para o inicio dos processos de licitagdo e/ou contrata¢do direta, tais como:
Documento de Formalizagio de Demanda-DFD, Estudo Técnico Preliminar-ETP, Termo de
Referéncia-TR.

Art. 3°- Quando ndo utilizar o processo licitatorio regular para Loca¢do de Imovel, a
Unidade Gestora ao encaminhar a contrata¢do por Inexigibilidade de Licitagdo, além de justificar
a escolha, devera ainda juntar a seguinte documentagao:

[.Documentos do imovel:

a. Documento comprobatorio de propriedade ou posse;
b. Certiddo negativa de débitos quanto aos tributos municipais (imposto € taxa);
c. Certiddo negativa de débitos quanto a Taxa de agua e esgoto,

II.Documentos do locador:

1. Qualificagdo — quando se tratar de pessoa fisica:

a) Copia de documento oficial com foto;

b) Prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

¢) Prova de regularidade perante a Seguridade Social e trabalhista;

d) Declaragédo unificada (anexo C), €;

2. Qualificagdo — quando se tratar de pessoa juridica:

a) Registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, conforme o
caso, para pessoas juridicas de direito privado;

b) Publicacio oficial, conforme o caso, para pessoas juridicas de direito publico;

¢) Copia de documento oficial com foto do representante legal; e

d) Qualificacdo juridica, nos termos do art. 66 da Lei n°14.133/21, limitando-se a
documentacao exigida & comprovagdo de existéncia juridica da pessoa €, quando
cabivel, de autorizagio para o exercicio da atividade a ser contratada;

e) Prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

f) Prova de regularidade perante a Seguridade Social e trabalhista;

g) Consulta consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br)

h) Declaragao unificada (anexo C).

[1l.Da proposta de locagdo:
1. Proposta de valor para locagdo, datada e assinada, contendo, no minimo:

a) Valor global mensal da locagdo, destacando o valor do aluguel e dos demais valores que
compdem a locagao, conforme o caso;
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b) Vigéncia da locagdo; e
¢) Condigdes assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, tributos e demais
encargos incidentes sobre a locagao).

§1° Nos casos em que o locador ndo seja proprietario do imével, este devera apresentar
documenta¢do comprobatéria de posse ou administragdo imobiliaria e as respectivas
qualificagdes.

§2° Caso o imodvel seja objeto de inventdrio, deverd ser apresentada comprovagdo de
abertura do inventario, seja judicial ou extrajudicial, bem como a comprovagao de que o
inventariante possui poderes para efetuar a locagdo de bens que compdem o espdlio.

Modelos de locacado

Art. 4° - O Municipio de Bagé podera firmar contratos de locagdo de imoveis,
observados os seguintes modelos:

. Locagdo tradicional: o espago fisico € locado sem contemplar os servigos acessorios, os
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial,
recep¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

II. Locacdo com facilities: o espago fisico ¢ locado contemplando os servigos para a sua
operagdo e manutengdo, como limpeza, administragio predial, recepgdo, vigilancia,
controle de acesso, entre outros; e

[II. Locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, constru¢dao ou
substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imoével entdo especificado pelo
pretendente a locagdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes
livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposigdes procedimentais previstas na
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no Estudo
Técnico Preliminar — ETP, o qual serd fundamento para a elaboragdo do Termo de Referéncia-
TR ou Projeto Basico-PB, nos termos dos incisos XXIII ¢ XXV do art. 6° da Lei n° 14.133, de
2021.

§ 2° Podera ser contratado outro modelo que ndo os indicados no caput, desde que
demonstrado, no ETP, a vantagem e a viabilidade juridica e econdmica da solugdo escolhida,
observados os procedimentos desta Instrugao Normativa.

§ 3° Os modelos de que tratam os incisos II e I do caput poderdo ser adotados de forma
combinada, devendo ser justificada no ETP a vantagem para a Administragao.

§ 4° Para a adogdo do modelo BTS, de que trata o inciso IIT do caput do art. 4°, deverdo ser
observados os procedimentos e os limites estabelecidos em ato pela Unidade Gestora.
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Art. 5° - O 6rgdo ou entidade devera observar no Estudo Técnico Preliminar-ETP, além
dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o seguinte:

|.LElencar os requisitos minimos do imovel:

a) Area construida;

b) Disponibilidade de areas especificas, como banheiros, depdsitos, quartos ou vagas de
estacionamento;

c¢) Capacidade minima de servidores e publico a ser atendido;

d) Disponibilidade de sistema de climatizagdo ou de estrutura para recebé-lo;

e) Atendimento aos requisitos de acessibilidade, conforme legisla¢do especifica;

f) Condicdo de funcionamento da rede elétrica, hidraulica ou telefonica;

g) Adaptagdes a serem realizadas as expensas do locador, quando houver;

h) Limites geograficos de localiza¢do do imével;

Il.Vigéncia contratual pretendida ou o periodo inicial minimo, quando ndo for possivel estimar o
termo final;

. Demonstragio da compatibilidade do pre¢o do imével selecionado com os valores
praticados no mercado, considerando, a0 menos:
a) A avaliagdo prévia do bem conforme NBR 14653-2 da ABNT;
b) O estado de conservagao;
c¢) Os custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo; e,
d) O prazo de amortizagdo dos investimentos, quando houver.

IV. Indicagdo da alternativa mais vantajosa entre as opg¢des de contratagdo possiveis (locagao,
compra, permuta, doagio), abordando ao menos os aspectos de economicidade, conforme
mandamento da Lei n°14.133/21, art. 44; ¢

V.Justificativa de prazo, localizagio e finalidade, bem como a inviabilidade de compartilhamento
de imdvel com um ou mais entidades da administragdo publica municipal;

VI.A comprovagio da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,
por meio de declaragdo emitida pelo setor competente, que ateste a inexisténcia de imovel
proprio da Administragdo disponivel e adequado aos requisitos minimos elencados pela
entidade solicitante no Cadastro Imobilidrio Municipal, ou por sistema que vier a substitui-
lo, nos termos da Lei n°14.133/21, art. 74, §5°, 1I;

VI.Se o imdvel disponivel ndo se encontrar em condi¢des para a instalagdo da reparticdo
interessada, devera ser feita a analise quanto a possivel reforma a ser custeada pelo locador
ou locatario e, caso nio haja viabilidade técnica e/ou econdmica, devera ser justificada a
ndo aceitacio do imével disponivel mediante relatério que exponha todos os fatos e
circunstancias que impedem a sua utilizagdo;

VIl Justificativa da escolha de um dos modelos de locagdo, de que trata o art. 4°, demonstrando a
vantagem e a viabilidade juridica e econdmica da solugdo escolhida em comparagdo com
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os demais modelos ou com a aquisi¢gio ou continuidade de uso de imovel da
Administragdo;

IX. Requisitos minimos e desejaveis do imdvel pretendido em termos de caracteristicas fisicas
necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servigos disponiveis, vida util,
benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros, descritos no ETP;

X. Estimativa de area minima, observando:
a) o quantitativo da populagdo principal do 6rgdo, incluindo os postos de trabalho, a area
util do imovel atualmente ocupado, a area administrativa, a rea de apoio, a area técnica, a
area especifica, caso necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais;
b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do servigo,
€aso necessario.

X|.Estimativa do custo de ocupagio total para todo periodo que se pretende contratar, observando:
a) custo mensal de locagao, incluindo os custos diretos e indiretos; e
b) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e prazo de
amortiza¢do dos investimentos necessarios.

Analise de Riscos

Art. 6°- Nos procedimentos de sele¢do de imoveis de que trata esta Instrugdo Normativa,
deverdo ser avaliados os riscos que possam comprometer o sucesso da contratacdo,
identificando, dentre eles, riscos ligados:

l. Ao custo de mudanga e de restituigdo de imovel;
Il. A fuga ao procedimento licitatério em uma contratagdo com servigos condominiais inclusos;

. A localizacdo especifica cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo do imovel
tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de licitagdo; e

IV. Os aspectos técnicos, mercadologicos e de gestdo que podem interferir na boa execu¢ao
contratual.

Art. 7°- As despesas com os contratos de locagdo cujo valor for igual ou superior a %4 do
limite permitido no art. 75, Il da Lei 14.133/2021 por més deverdo ser autorizadas previamente a
celebracdo do contrato, pela autoridade superior.

CAPITULO NI
DO CHAMAMENTO PUBLICO

Prospec¢do de mercado
Art. 8°- A Administragdo preferencialmente realizara Chamamento Publico com o objetivo

de prospectar no mercado, iméveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades
definidas no ETP.
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Fases do procedimento

Art. 9°- Sdo fases do Chamamento Publico:

l. A abertura, por meio de publicagdo de edital por parte da Unidade Gestora demandante;

Il. A apresentacdo das propostas de imoveis disponiveis para locagdo que atendam as
especificagdes do edital;
ll. A avaliagdo e estudo de leiaute; e

IV. A sele¢do e a aprovagao das propostas de locagao.
Edital do chamamento

Art. 10 - O edital do Chamamento Publico contera, no minimo:
l. A data e a forma de recebimento das propostas;
Il. Os requisitos minimos, quando for o caso, em termos de:
a) Area construida que levem em conta escritorios, banheiros, depositos e corredores,
excluindo areas de galpdes e estacionamentos;
b) Capacidade minima de pessoas;
c) Disponibilidade de sistema de climatizagdo ou de estrutura para recebé-lo;
d) Condicdo de funcionamento de demanda/carga elétrica logica, telefonia e hidraulica;
e) habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, nos
termos da legislacdo local;
f) plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PPCI, conforme exigéncias legais;
g) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme
exigéncias legais;
h) Sistema de Protegdo contra Descargas Atmosféricas - SPDA, instalado e funcional;

. Adaptagdes e agdes a serem realizadas as expensas do locador;
IV.  Vigéncia e modelo de proposta de locagdo;

V. Critérios de selegdo das propostas;

VI. Limites geograficos de localizagdo do imovel;

VIl. Vigéncia contratual pretendida ou o periodo inicial minimo, quando néo for possivel
estimar o termo final;

Operacionalizagao

Art.11 - O edital de Chamamento Publico sera publicado no Diario Oficial do Municipio e
no sitio eletrdnico do Municipio, com a antecedéncia minima de oito dias uteis, contados da data
da sessdo publica de recebimento das propostas.
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Art. 12 - Compete ao 6rgdo ou a entidade responsavel pelo Chamamento Publico:

I. Receber os documentos de inscri¢do, analisar sua compatibilidade com o estabelecido no
edital de Chamamento Publico e deferir ou ndo a inscri¢do; e

IIl. Avaliar as propostas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de Chamamento
Publico, e selecionar as mais adequadas aos interesses da Administragao.

Art. 13 - O resultado do Chamamento Publico serd publicado no Diario Oficial do
Municipio e no sitio eletrdnico da Administragao.

Estudo de leiaute

Art. 14 - A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para verificagdo quanto a
adequagdo do imével aos requisitos minimos definidos no edital de Chamamento Publico.

§1° Para fins de levantamento das informagdes necessarias para realizagdo do estudo de
que trata o caput, a unidade gestora demandante realizara a visita técnica no imovel a qual se
refere a proposta.

I.A visita técnica se dara através da Comissdo de Locagdo de imdveis responsavel por emitir o
resultado do estudo de leiaute;

II. A Comissdo de Locagdo de imoveis serd formada pelo Gestor da unidade gestora solicitante,
ou a quem este delegar, acompanhado de no minimo um engenheiro e/ou arquiteto
pertencente ao quadro de servidores da Administragdo, bem como pelo servidor responsavel
pelo Patriménio Imobilidrio do Municipio;

§2° O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a distribuicao do espago
fisico do imével proporciona a melhor otimizagdo, conforto e interatividade dos espagos,
considerando-se, dentre outros:

. As instalagdes existentes, em relagdo a sua capacidade de atendimento e suas especificidades;
Il. A melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagdo a mobilidade urbana;

. O acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a missdo institucional demandar
atendimento de publico presencialmente;

IV. A acessibilidade dos espagos de acordo com a legislagéo;
V. As rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagdo (se aplicavel); e

VI. Se o imével possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB, ou Certificado de
Licen¢a do Corpo de Bombeiros — CLCB (se aplicavel).

§ 3° Serd permitido que os proponentes apresentem drea diferenciada daquela estabelecida
p q prop P q

pela Administragio como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta,
demonstrada por meio do estudo de leiaute.
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Art. 15 - Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado o estudo
de leiaute para todas as propostas, observado o disposto no § 1° do art. 14.

Art. 16 - O estudo de leiaute, na forma definida no art. 14, subsidiara a decisdo de realizar
o processo licitatorio ou o processo de contratagdo direta, por Inexigibilidade de Licitagao.

§ 1° Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que
atendam ao edital de Chamamento Publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo
critério de julgamento menor prego ou maior retorno econdmico, a depender do modelo
escolhido, nos termos do Capitulo IV.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por
Inexigibilidade de Licitagdo, desde que observada a instru¢do processual estabelecida no
Capitulo V.

Homologagao do resultado

Art. 17- A homologa¢ido do resultado do Chamamento Publico serd publicada no Diario
Oficial do Municipio e no sitio eletrénico do 6rgao.

Dispensa do Chamamento Publico
Art. 18 - Fica dispensado o Chamamento Publico nas seguintes hipoteses:

I. Quando o BTS for para fins de construgdo;

Il. Quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a singularidade do imoével a ser locado
pela Administragdo, e

lIl. Quando for de amplo conhecimento da Administragdo a multipla oferta de imoveis no
mercado que atendam as suas necessidades, de forma que o procedimento licitatorio devera
ser observado.

CAPITULO IV
DA LICITACAO
Procedimento licitatorio
Art. 19 - Na hipotese de o resultado do Chamamento Publico enquadrar-se no § 1° do art.
16, ou do inciso III do art. 18, o 6rgdo ou entidade devera realizar procedimento licitatorio pelo

critério de julgamento:

I. Menor prego ou maior desconto, conforme regulamento; ou

Il. Maior retorno econdmico, conforme regulamento.
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Edital de licitagdo

Art. 20 - O edital de licitagdo devera prever, além de outros elementos definidos na Lei n°
14.133/2021, a apresentagdo pelo licitante da avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes, do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios e
outras despesas indiretas elaboradas pelo licitante.

Paragrafo Unico. A avaliagio prévia do bem devera observar o disposto no inciso IT do art.
22.

Condugao do processo

Art. 21 - A licitagdo, na forma eletronica, sera conduzida pelo agente de contratagdo, ou
comissdo de contratagdo, quando o substituir, nos termos do disposto em regulamento.

CAPITULO V
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Art. 22 - O procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo, sera instruido com os seguintes
documentos, nos termos do art. 72 da Lei 14.133/2021, no minimo:

I. Documento de formaliza¢do de demanda, Estudo Técnico Preliminar, andlise de riscos, termo
de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

§1° O Termo de Referéncia deve trazer justificativa que demonstre a singularidade do
imovel a ser locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela;

Il. Laudo de avaliagdo do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, discorrendo sobre
seu estado de conservacio, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos, emitido por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653, podendo ser elaborado por terceiros, desde
que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

§2° Caso o laudo utilize metodologia diversa devera ser apresentada justificativa para tanto,
demonstrando a inviabilidade do método proposto ou a vantajosidade do uso do novo método;

ll. Comprovagao de que o locador preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessaria, conforme art. 3°;

IV. Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;
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V. Demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o
compromisso a ser assumido;

Vl. Razdo da escolha do contratado;
VIl. Justificativa de prego, se for o caso;

VIIl. Autorizagdo da autoridade competente;

IX. Certificagdo da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,
nos termos do inciso I do art. 5%

X. Documento de designagdo do Gestor e do Fiscal de Contrato, nos termos do Decreto 105 de
23 de margo de 2023, outro que vier a substitui-lo.

§3° O ato que autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo devera ser
divulgado e mantido a disposi¢do do publico na imprensa oficial e no sitio eletronico oficial do
Municipio.

§4° A instrugdo do procedimento podera ser realizada por meio de sistema eletronico, de
modo que os atos e os documentos de que trata este artigo, constantes dos arquivos e registros
digitais, serdo validos para todos os efeitos legais.

Art. 23 - O processo administrativo, devidamente autuado, deve ser encaminhado a
Procuradoria Geral do Municipio para analise e emissdo de parecer juridico acerca da legalidade
da contratagao.

CAPITULO VI
DO CONTRATO

Art. 24 - Os contratos de que trata esta Instrugdo Normativa regular-se-do pelas suas
clausulas e pelos preceitos de direito piblico, aplicando-se subsidiariamente Lei n° 14.133/2021,
no que couber, ¢ a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposi¢des de direito privado, devendo também prever, quando for o caso:

I. A realizagio de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos no valor
necessario para reparar as irregularidades eventualmente detectadas;

Il. O aporte de recursos em favor do locador para a realizagdo de obras e aquisi¢ao de bens
reversiveis, desde que autorizado no edital de licitagdo,

ll. O ndo pagamento de indenizagdo pelas parcelas de investimentos vinculados a bens
reversiveis ainda nio amortizadas ou depreciadas, em caso de extingdo do contrato, quando
tais investimentos foram realizados com valores provenientes do aporte de recursos, nos
termos do inciso II;

IV. A prestacio de garantias de execugdo suficientes e compativeis com os 6nus e riscos
envolvidos, a depender do modelo escolhido de locagdo, conforme disposto no art. 3°;

V. A vedagdo de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do art. 96 de Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2022;
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VI. Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administragdo devera
verificar a regularidade fiscal do contratado, consultar o Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as
certiddes negativas de inidoneidade e junta-las ao respectivo processo.

Art. 25 - Os contratos de locagdo observardo os seguintes prazos:

. Até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do imével, nas hipoteses dos incisos I e
IT do art. 4°, cuja vigéncia maxima sera definida pela soma do prazo inicial com o prazo
relativo a ocupagdo e manutengdo para entrega,

Il. Até 10 (dez) anos, nos contratos de locagdo BTS sem investimento, no qual inexistem
benfeitorias permanentes; €

. Até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de locagdo BTS com investimento, quando
implicar a elaboragio de benfeitorias permanentes, realizadas exclusivamente as expensas do
contratado, que serdo revertidas ao patriménio da Administragdo ao término do contrato.

§ 1° Os contratos firmados de que tratam o inciso I e I do art. 4° poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima, desde que haja previsdo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condigdes ¢ Os pregos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem onus para
qualquer das partes.

§ 2° Na hipétese do inciso III do caput, o prazo de vigéncia do contrato deverd ser
compativel com a amortizagdo dos investimentos realizados, ndo inferior a 5 (cinco) anos, nem
superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogagao.

Art. 26 - A minuta de contrato padrio anexa a esta Instrugdo Normativa (Anexo A) € de
uso compulsério, devendo ser justificada a inclusdo e a exclusdo de termos, exceto aqueles
marcados como facultativos.

CAPITULO VII
DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

Art. 27 - A Unidade Gestora locataria deverd instruir o processo de aditamento com o
oficio emitido pela sua autoridade competente, a atualizagdo da documentagdo prevista no artigo
3°, inc. I e II desta Instru¢do Normativa e, ainda, os seguintes documentos:

. Declaracdo de manutencio das condigdes existentes na celebragdo quanto a localizagao,
finalidade da locagdo e vantajosidade econdmica;

Il. Justificativa para o valor, nos casos de reajuste, acompanhada das memorias de calculo;
Ill. Cépia do contrato de locagdo e termos aditivos anteriores;

IV. Declaragdo emitida pelo locatéario acerca de novas construgdes no imovel (ANEXO D);
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V. Laudo de avaliagio atualizado, quando o laudo que embasou a contratagdo inicial tiver sido
elaborado ha mais de 5 (cinco) anos; €

VI. Comprovagio que contemple que o valor do contrato ou do aditivo relativo ao exercicio
financeiro em curso possui recurso disponivel.

Paragrafo Uinico. As alteragdes contratuais devem conter parecer emitido pela Assessoria
Juridica, asseverando a legalidade da alteragdo contratual requerida.

Art. 28 - O distrato sera escrito e assinado pelas partes, sem prejuizo das medidas legais
necessarias a defesa do interesse publico, sob responsabilidade do drgio contratante.

Art. 29 - A rescisdo do contrato dar-se-a observado o disposto nos artigos 137, 138 e 139
da Lei Federal n® 14.133/2021.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL LOCADO

Art 30 — Quando do encerramento do contrato de locagdo, a entrega do imovel devera ob-
servar os seguintes procedimentos obrigatorios:

1. Elaboracdo do Laudo de Vistoria de Saida, conforme modelo constante do Anexo B desta Ins-
trucdo Normativa, a ser realizado pelo fiscal do contrato em conjunto com o locador ou seu
representante legal, contendo registro escrito e fotografico do estado do imével;

II. Apresentagio dos Termos de Quitagdo referentes as despesas ordinarias assumidas pelo loca-
tario, especialmente:

a) Energia elétrica — fatura final e respectiva quitagdo pela concessiondria;
b) Agua e esgoto — fatura final e respectiva quitagdo pela concessionaria;

I1T — Lavratura do Termo de Entrega das Chaves, a ser assinado por ambas as partes, com a ex-
pressa declaragio de encerramento da locagdo e da inexisténcia de pendéncias materiais ou fi-
nanceiras, salvo ressalvas registradas conforme modelo constante do Anexo E desta Instrugao
Normativa;

IV — Juntada de todos os documentos comprobatdrios no processo administrativo originario do
contrato de locagdo, para fins de controle e arquivamento.

§1° A auséncia de qualquer dos documentos listados nos incisos I a IIl impediréa a formalizagao
da entrega do imével, podendo acarretar responsabilizagdo administrativa do gestor do contrato.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS

IN_0001_2025
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Art. 31 - Os demais contratos de locagdo vigentes deverdo seguir os seus termos
regulamentares.

Art. 32 - Quando da ocupagio ou desocupagdo do imével, devera ser elaborado pelo fiscal
do contrato o respectivo Laudo de Vistoria de Entrada ou Saida.

Art. 33 - Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria (ANEXO B) do imével por
ambas as partes.

Art. 34 - O Termo de Vistoria serd composto por um relatério escrito e fotografico que
demonstrario todas as deterioracdes e/ou avarias, assim como o bom estado de conservagdo do
imovel.

Art. 35 - O Termo de Vistoria sera obrigatoriamente assinado pelo fiscal do contrato € pelo
proprietario do imdvel ou seu representante legal.

Orientagdes Gerais

Art. 36 - Os casos omissos decorrentes da aplicagdo desta Instrugdo Normativa serao
dirimidos pelo Gabinete do Vice-Prefeito, que poderd expedir normas complementares e
disponibilizar informagdes adicionais, em meio eletronico.

Art. 37 - Nenhum processo de contratagdo serd iniciado sem a devida formalizagao nos
termos desta Instrucdo Normativa, destacando a adequada caracterizagdo de seu objeto ¢
indicacio dos recursos orcamentarios para seu pagamento, sob pena de nulidade do ato e
responsabilidade de quem lhe deu causa.

Paragrafo Unico. E vedado o prosseguimento do processo administrativo sem a prévia
dotag¢do or¢amentaria e financeira.

Vigéncia

Art. 38 - Esta Instrucio Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando a
Instru¢do Normativa 001 de 15 de outubro de 2020.

Gabingte do Vice Prefeito

5270 Pgaito
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ANEXO A

MODELO DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAON® _ /
Processo Administrativon®__ /_
LOCATARIO: MUNICIPIO DE BAGE, pessoa juridica de direito publico, sito a rua Caetano

Gongalves, n° 1.151, nesta cidade, CNPJ sob o n° 88.073.291/0001-99, representada neste ato
pelo Prefeito, .......coeeveviiiiiiiiinnn CPE B convenimmsmssmss

LOCADOR: ....... PP epssrranseibiisa weney PESSOa juridica de direito privado/piblico, com CNPJ
5 G, ou pessoa fisica com CPF ... L SItO A TUA oo, ,n® ,
Bairro ................. . /RS, neste ato, representado por seu procurador ...
CPF ....oocovviiiiscnrincns

Os CONTRATANTES tém entre si justo € avengado, e celebram o presente contrato, vinculado
ao Processo de ......... — em consonancia com o disposto no art. 74, V" da Lei Federal n°
14.133, de 01° de abril de 2021, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, nos termos da Lei Federal n° 8.245/91, e suas alteragdes, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

Nota explicativa 1: Observar as regras da Lei n® 13.709/2018 — Lei Geral de Prote¢ao de
Dados.

Nota explicativa 2: Caso tenha ocorrido licitagdo, substituir a expressao “da justificativa da
Inexigibilidade de Licitagdo n® | em consondncia com o disposto no art. 74, V" por
“do Processo de Licitacdo n” , em consondncia com o disposto no art. 55"

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Locagdo do imével localizado na (...enderego completo...), matriculado no cartorio de
imoveis da comarca de Bagé sob o n° (...), livro (...), folha (...) de propriedade de (...nome do
proprietario...), com area construida de (...) m? e area de terreno (...) m?.

Nota explicativa 1: mesmo no caso de ndo existir registro em cartério competente de imovel,
deve haver obrigatoriamente a indicacdo e qualificagdo do proprietario.

Nota explicativa 2: as dreas informadas deverdo constar em documento comprobatorio (plantas,
certiddo ou memorial descritivo).

14
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CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 O imével destina-se ao funcionamento especifico de (especificar qual serd a destinagdo do
imovel...).

2.2 A modificac¢do na destinagdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo.
CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de (...redagdo do numero arabico e por extenso...) anos,
contados a partir da data de assinatura do contrato.

Nota explicativa 1: a vigéncia do contrato deverd ser preferencialmente de 5 (cinco) anos.
Prazos diferentes deverdo ser devidamente justificados nos autos.

Nota explicativa 2: é recomenddvel que o contrato contenha clausula de vigéncia expressa,
como medida de resguardo da Administracdo locatdria do exercicio do direito de demincia do
contrato, previsto no art. 8°da Lei n® 8.245/91, por adquirente ou promissario comprador do
bem locado. Ndo sendo exercido, todavia, o direito de denuncia nesse prazo, o contrato de
locagdo fica mantido e o novo proprietario assume a condi¢do de locador, permanecendo as
mesmas condi¢des contratuais em vigor.

3.1.1 Os efeitos financeiros da contrata¢do so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

3.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade
plblica a ser atendida através da presente contratagao, mediante assinatura de termo aditivo.

3.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o
imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade com o valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3.4 Caso nio tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Nota explicativa: o desinteresse na prorrogagdo deverd ser enviado por escrito ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, em razdo da desmobilizagdo e identificacdo de outro imével para a Administragao
Pruiblica (vide clausula 6.1.12).

3.5 E vedada a prorrogagio automatica do prazo de vigéncia e execugdo deste contrato.

15
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3.5.1 Na hipotese de irregularmente ocorrer a utilizagdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrerd sua transformac¢do em pacto por prazo
indeterminado.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO CONTRATO

Nota explicativa: os textos referentes aos itens desta clausula serdo adaptados conforme as
situagoes que se seguem:

Contrato com valor simples:

4.1 Conforme laudo de avaliagdo locativo n® xxx/xxxx, datado de (...data do laudo de
avaliagdo...), o valor mensal do contrato é de R$xx,xx (...redagdo do valor em arabico e por
extenso), perfazendo o valor global anual de R$xx,xx (...redagdo do valor em arabico e por
extenso).

4.2 O imével ¢ locado para fins NAO RESIDENCIALIS, visando abrigar 6rgdo que desenvolvera
atividades do Poder Publico Municipal, sendo assim isento de tarifas de dgua e esgotamento
sanitario, enquanto utilizado pela Prefeitura Municipal de Bagé, nos termos do art. 20, da Lei
Municipal n® 5626/2016.

4.3 Durante a utilizagdo e ocupagdo por parte do poder publico municipal, a taxa de luz sera de
responsabilidade do Municipio de Bagé.

Contrato com valor composto:

4.1 Tendo em vista o laudo de avaliagdo locativo n® xxx/xxxx, datado de (data do laudo de
avalia¢do), o valor do aluguel mensal é de R$xx,xx (redagdo do valor em arabico € por extenso);

4.1.1 Somam-se ao valor mensal do aluguel, os valores mensais de R$xx,xx (reda¢do do valor
em arabico e por extenso) relativos aos encargos (determinar quais sdo 0s encargos cujo

pagamento ficara sob responsabilidade do Municipio).

4.2 O valor mensal do contrato é de R$xx,xx (redagdo do valor em ardbico e por extenso)
perfazendo o valor global anual de R$xx,xx (redagdo do valor em arabico e por extenso).

Nota explicativa: sdo exemplos de encargos: as taxas condominiais; obrigacdes tributarias
incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas.

Contrato com abatimento de debitos:

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE
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Nota explicativa: os textos referentes aos itens desta clausula serdo adaptados conforme as
situagoes que se seguem:

Contrato sem reajuste.

5.1 O valor do aluguel ndo sera reajustado por (redagdo do nimero arabico e por extenso) anos,
conforme a renuncia expressa do LOCADOR e a livre negociagdo das partes.

5.2 A variacdo dos precos dos demais encargos que forem assumidos pelo LOCADOR
obedecerio a legislagdo propria.

Contrato com reajuste:

5.1 O contrato podera ser reajustado ap6s 1 (um) ano da data de assinatura do contrato por ambas
as partes contratantes ou da data de aquisigdo do direito ao ultimo reajuste.

ou

5.2 O aluguel convencionado na cldusula quarta sera reajustado, se prorrogado, ao final de cada
periodo de 12 (doze) meses, contados da vigéncia da locacdo, adotando, conforme Decreto
..../2024, a opcdo que oferecer a menor variagdo positiva dos indices disponiveis na data em que
for realizado o aditamento do contrato, conforme os métodos elencados abaixo:

I.  Menor variagdo positiva acumulada no periodo entre os seguintes indices: INPC/IBGE,
IPCA/IBGE e IGP-M/FGV, disponivel na data em que for realizado o aditamento do
contrato, ou ainda;

II. Média da variagdo acumulada dos seguintes indices: INPC/IBGE, IPCA/IBGE e IGP-
M/FGV.

5.3 O reajuste citado sera concedido na data de aniversario do Contrato, conforme determina o
artigo 2° da Lei Federal 10.192/2001. Sendo o calculo realizado pela calculadora do Banco
Central.

5.4 Os reajustes serdo formalizados por Apostilamento, conforme previsto no artigo 136, I da lei
14.133/2021, devendo ser efetivados de forma automatica e de oficio, ndo sendo exigido prévio
requerimento ou solicita¢do por parte da CONTRATADA.

5.5 Se a variacdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao pre¢o médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locagdo da area em que se situa o imovel.

5.6 Apos provocagdo do LOCADOR ou a partir da anualidade, o LOCATARIO tera o prazo de
30 (trinta) dias para se manifestar sobre o reajuste.

17
IN_0001_2025



i:"!ﬁ} Estado do Rio Grande do $ul .
T

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

6.1.1 Entregar a0 LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em
estado de servir ao uso a que se destina;

6.1.2 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,

parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.2.1 Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizagdo da
vistoria do imovel;

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

6.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

6.1.5 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalagdo elétrica, etc;

6.1.6 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

a. Nos termos do art. 20, da Lei Municipal n° 5626/2016, quando o imovel abrigar 6rgao
que desenvolvera atividades do Poder Publico Municipal, o mesmo se torna isento de
tarifas de 4gua e esgotamento sanitario, enquanto utilizado pela Prefeitura Municipal de
Bagg;

Nota explicativa 1: no caso em que as obrigagdes tributdrias ficarem sob a responsabilidade do
Municipio, excluir item.

6.1.7 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imovel;

6.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anterior a locagao;

6.1.9 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

6.1.10 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do edificio, especialmente as enumeradas no

paragrafo unico do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/91;

Nota explicativa: sé6 se aplica quando o imovel locado pertencer a edificio dividido em unidades
autonomas ou se localizar em shopping centers.
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6.1.11 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes,
todas as condigdes de habilitagdo exigidas para a contratagao;

6.1.12 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagéo;

6.1.13 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresenta¢do da documentagdo correspondente;

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1 O LOCATARIO é obrigado a:
7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no item 2.1 deste
instrumento;

7.1.3 Manter o imével locado em condig¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagdo,

7.1.4 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

7.1.5 Restituir o imodvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo de
Vistoria, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

7.1.6 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.7 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e de esgoto (quando se aplicar);

Nota explicativa: Outras despesas de consumo, como fornecimento de gas ou prémio de seguro
contra fogo, podem ficar sob a responsabilidade da Administra¢do conforme as necessidades
peculiares do 6rgdo e as especificagdes da locacdo e do imovel.

7.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na
hipotese de sua alienagio, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicao;

7.1.9 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
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7.1.10 Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacdo e manutencdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei
Federal n® 8.245/91.

Nota explicativa 1: fazer referéncia desta despesa no item de valor do contrato;

Nota explicativa 2: sé se aplica quando o imével locado pertencer a edificio dividido em
unidades auténomas ou se localizar em shopping centers.

7.1.11 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

Nota explicativa: no caso em que as obrigagdes tributdrias ficarem sob a responsabilidade do
LOCADOR, excluir item.

I.1.12 Averbar o presente contrato junto & matricula do imoével logo ap6s a sua publicagdo
nos meios oficiais do Municipio;

Nota explicativa 1: é recomenddvel que o contrato seja averbado junto a matricula do imovel no
Registro Geral de Iméveis, como medida de resguardo da Administragdo locataria do exercicio
do direito de denincia do contrato, previsto no art. 8° da Lei n” 8.245/91, por adquirente ou
promissario comprador do bem locado. Nio sendo exercido, todavia, o direito de denuncia
nesse prazo, o contrato de locagdo fica mantido e o novo proprietdrio assume a condi¢do de
locador, permanecendo as mesmas condi¢oes contratuais em vigor.

Nota explicativa 2: no caso em que o orgao/entidade julgue ndo ser necessario fazer a previsdo
contratual de cldusula de vigéncia na ocorréncia de alienagdo da coisa locada e de clausula
especifica para o exercicio de direito de preferéncia na hipétese de venda do bem, excluir item.

CLAUSULA OITAVA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

8.1 Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengao do equilibrio econémico-
financeiro do ajuste.

Nota erplz‘rativa' a supressio ou acréscimo da area do imovel, nos casos previstos na Lei n°
8.245/91, serd formalizada através de termo aditivo.

8.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

Nota explicativa: o prazo de 60 (sessenta) dias poderd ser negociado com o LOCADOR.
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3.2.1 Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, ¢ desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 3
(trés) aluguéis, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Nota explicativa: a quantidade de aluguéis referente a multa podera sev negociada com o
LOCADOR.

8.3 Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e o imével
ainda servir para o fim a que se destinava, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da

locagio.

8.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imdvel locado (art. 4° da Lei Federal n°® 8.245/91).

CLAUSULA NONA — DA RESCISAO

9.1 O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

9.1.1 Por mutuo acordo entre as partes;

9.1.2 Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam
ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se

recuse a consenti-las;

9.1.3 No interesse do servigo publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem
qualquer 6nus para o LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias;

Nota explicativa: o prazo de 60 (sessenta) dias podera ser negociado com o LOCADOR.

9.1.4 Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

9.1.5 Inadimplemento contratual.

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias mediante
autorizagdo expressa do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver comprometida

ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagado do presente contrato;

10.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

10.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengao;
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10.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

10.2.2 As benfeitorias uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imovel;

10.3 As benfeitorias voluptuarias, sdo vedadas, nos termos do § 1° do art. 96 de Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2022 mesmo que haja prévia concordancia do LOCADOR

10.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imovel, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PAGAMENTO

11.1 A liquidagdo da despesa serd realizada no prazo de 5 (cinco) dias, ap6s a verificagdo da
manuten¢do das condigdes de habilitagdo e protocolizagdo da nota fiscal na Coordenadoria/Setor
de Despesas, pelo Fiscal de Contratos.

11.2 O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados da regular
liquidacdo da despesa, conforme Decreto n® 227 de 23 de agosto de 2021.

11.3 Nas hipoteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa correspondente ao Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo — IPCA, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, ou outro que porventura venha a substitui-lo, aplicando-se a seguinte formula: EM =1 x N
x VP.

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualiza¢io financeira (IPCA do periodo)

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes desta contratagdo estio programadas em dota¢do or¢amentdria
propria, prevista no orgamento do Municipio, para o exercicio de (ano) na classificagio abaixo:
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12.1.1 Projeto/atividade:

12.1.2 Classificagdo funcional:

12.1.3 Classificagao programatica:

12.1.4 Categoria econdmica:

12.1.5 Elemento de despesa:

12.1.6 Fonte de recursos:

12.2 No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacgdo serd feita mediante apostilamento no
inicio de cada exercicio financeiro, por solicitagdo do Ordenador de Despesas da pasta gestora
do contrato, sob pena de rescisdo antecipada do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS SANCOES

13.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/21:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b) multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas hipoteses de
inexecugdo total ou parcial das obrigagdes assumidas;

¢) impedimento de licitar e contratar, por prazo nao superior a 3 (trés) anos;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

13.2 Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declarag¢do
de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente
contrato:

a) tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

c¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo Publica em virtude
de atos ilicitos praticados.
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13.3 As sangdes de adverténcia, impedimento e de declaragdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa.

13.4 O LOCATARIO poderd rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que tornem inviavel a manutenc¢do da relagdo
locaticia.

13.5. Nenhuma penalidade seréa aplicada sem o devido processo administrativo, que prevé defesa
prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do processo.

13.6 O LOCATARIO podera deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este ultimo, em razio das obrigagdes deste contrato.

13.6.1 Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica 0 LOCADOR obrigado a recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagao
oficial.

13.6.2 Esgotados os meios administrativos para cobranga do valor devido pelo LOCADOR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

13.7. O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximird a contratada da responsabilidade por perdas e
danos decorrentes das infragcdes cometidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, ao exigir o estrito cumprimento dos
termos ¢ condigdes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo
constituird novagao ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagdo
aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 90 (noventa) dias, devendo
a nova parte ser qualificada, mediante termo aditivo.

14.3 Caso o proprietario resolva alienar o imdvel, deve notificar o Locatario por escrito, tendo,
este, 30 (trinta) dias para declarar o interesse no imével, exercendo o direito de preferéncia.

Nota explicativa 1: cabe ao orgdo/entidade avaliar a necessidade e/ou conveniéncia da
manittencdo deste item.

Nota explicativa 2: caso mantido este item, incluir na minuta o item 7.1.12 que trata da
averbagdo do contrato.

14.4 Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com o
prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.
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Nota explicativa: cabe ao orgdo/entidade avaliar a necessidade e/ou conveniéncia da
manutengdo deste item, porém este item deve constar no contrato no caso de imovel embaracado
(hipoteca, penhora, arresto).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

15. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca do Municipio de Bagé,
renunciando as partes a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

16. Para firmeza e validade do que foi pactuado, firma-se o presente instrumento, assinado pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIO, para um s¢ efeito juridico;

Prefeito de Bagé
Locatario

80000000000000000000000000000000000000

Locador
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ANEXO B
TERMO DE VISTORIA n°
Processo n°
LOCALIZACAO: (...endereco do imével...)

OBIJETIVO: Comprovar condigdes fisicas do imdvel objeto de locagdo, cessdo, permissdo de uso, doagio,
devolugdo ou cumprimento de encargo, no momento de recebimento ou devolugio.

DATA: / /

PRESSUPOSTOS: O presente Termo de Vistoria foi elaborado sem a realizacfio de nenhum tipo de testes
¢/ou ensaios na estrutura da edificagio e nas suas respectivas instalagdes (elétrica, hidraulica, sanitaria...),
tratando-se apenas de constatacdes visuais com registro fotografico do bem imével.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

TIPO DE IMOVEL: (casa, prédio, apartamento, sala, galpao, garagem, loja, outros).

TIPO DE CONSTRUCAO: (alvenaria, madeira, mista, outros).

ESTADO DE CONSERVACAO (lista de itens exemplificativa):

COBERTA: (bom, regular, ruim, ausente).

FORRO: (bom, regular, ruim, ausente).

PAREDES INTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).
PAREDES EXTERNAS: (bom, regular, ruim, ausente).
ESQUADRIAS: (bom, regular, ruim, ausente).
PORTAS: (bom, regular, ruim, ausente).
FECHADURAS: (bom, regular, ruim, ausente).

PISO: (bom, regular, ruim, ausente).
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PINTURA GERAL: (bom, regular, ruim, ausente).
EQUIPAMENTOS HIDROSSANITARIOS ~ (bom, regular, ruim, ausente).
EQUIPAMENTOS DE CLIMATIZACAO: (bom, regular, ruim, ausente).
INSTALACOES ELETRICAS (bom, regular, ruim, ausente).
OBSERVACOES COMPLEMENTARES:
RESPONSAVEIS TECNICOS
REPRESENTANTE DO LOCADOR
REPRESENTANTE DO LOCATARIO
RELATORIO FOTOGRAFICO (inserir fotos e descrever ambientes)
OBSERVACOES:
Este TERMO DE VISTORIA ¢ parte integrante do Contrato de Locagao n° firma-se o

presente termo, assinado pelos representantes técnicos das partes, para que produza seus efeitos legais.

REPRESENTANTE DO LOCADOR

REPRESENTANTE DO LOCATARIO

IN_0001_2025
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ANEXO C

DECLARACAO UNIFICADA
........................ CNPJ — CPF n° ........cececeeevveneee.., DECLARA que cumpre plenamente os

requisitos para sua contratagdo pelo Municipio de Bagé, e, sob as penalidades cabiveis, declara que ¢
idonea e que ndo ha superveniéncia de fato impeditivo a sua habilitacdo.

Declara

1.

10.

ainda:

Que ndo possui em seu quadro societario servidor publico da ativa, ou empregado de empresa
publica ou de sociedade de economia mista, bem como ndo se enquadra nos demais
impedimentos do art art. 9°, §1° e art 14, IV da Lei 14.133/2021 e art. 93 da Lei Organica do

Municipio de Bagé;

que tem conhecimento e atende a todas as exigéncias de habilitagdo e especificagdes técnicas
previstas no termo de referéncia e seus respectivos anexos;

que assume o compromisso de guardar todos os documentos originais/autenticados, anexados
eletronicamente pelo prazo de 10 (dez) anos, e apresenta-los quando requeridos pela
Administragdo Publica;

que os documentos anexados eletronicamente ou apresentados para digitalizagao, se for o caso,
sao fiéis aos originais e validos para todos os efeitos legais, incorrendo nas sangdes previstas na
Lei Federal n® 14.133/21, conforme a legislacdo aplicavel, em caso de declaracdo falsa, sem
prejuizo da responsabilizagdo civil e criminal;

. que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e nao

emprega menor de dezesseis anos, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de quatorze anos,
conforme previsto no inciso VI do art. 68 da Lei Federal 14.133/2021 (inciso XXXIII do art. 70
da Constituicdo Federal);

que tem conhecimento acerca das condutas passiveis de penalidades de acordo com a modalidade,
e aquelas previstas no art. 156 da Lei Federal n® 14.133/21, conforme legislagado aplicavel,

que até a presente data inexistem fatos impeditivos a sua contratagdo com o poder publico, salvo
disposicao extraordinaria prevista em lei especifica;

que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas (art. 63, IV);

que sua proposta compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constitui¢do Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengoes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes.

Que todo e qualquer fato que importe em modificagdo da situagdo ora afirmada serd
imediatamente comunicada, por escrito, ao Municipio de Bagé/ RS;

Local Data

Assinatura do Locador
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ANEXO D
DECLARACAO DE NOVAS CONSTRUCOES NO IMOVEL

Declaro, para fins de atendimento ao inciso V do artigo 26 da Instrugdo Normativa n® xxx, de xx de

........ de 2024, que esta Secretaria de (LOCATARIO), parte LOCATARIA no Contrato de
Locacgdo n® xxx/202x, celebrado com (LOCADOR), realizou obra de engenharia no imovel
objeto do referido contrato, localizado na (endereco do imdvel), implicando o acréscimo/a

supressdo de (...) m? em sua area construida, com custo total de R$ xxxx,XX.XXXXXXXX

Bagé, xx de xxxxx de 202x.

(nome completo do(a) representante do LOCATARIO)
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ANEXO E

TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES

Contrato de Locagdo n° 20

Processo Administrativo n° /20

Aos dias do més de do ano de , compareceram nesta data as partes abaixo

identificadas:
LOCADOR:

Nome:

CPF/CNPIJ:

Endereco:

LOCATARIO:
Municipio de Bagé, CNPJ n° 88.073.291/0001-99

Representado por:

Cargo:

Tém entre si justo e acordado registrar, para os devidos fins, a entrega das chaves do imével situado na

, objeto do Contrato de Locagao n° /20,

firmado entre as partes.

Declaram ainda:

L.

II.

II.

IVv.

Que foi realizada a vistoria de saida do imével, com base no respectivo Laudo de Vistoria, que
passa a integrar este termo para todos os fins de direito;
Que foram entregues os seguintes documentos comprobatorios de quitagdo:

« Conta de energia elétrica — fatura final e quitagao;

« Conta de dgua e esgoto — fatura final e quitagao;
Que, apos verificagdo conjunta, ndo restam pendéncias entre as partes quanto ao uso do imovel,
ressalvado o disposto no Laudo de Vistoria, se houver.
Que as partes ddo plena e irretratavel quitagdo para nada mais reclamarem ou cobrarem a
qualquer titulo, em juizo ou fora dele, com relagdo a qualquer direito vinculado ao contrato ora
extinto.

E por estarem de pleno acordo, assinam o presente Termo de Entrega das Chaves em duas vias de igual

teor e forma.

Bagé, de de

LOCADOR

LOCATARIO
Municipio de Bagé
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